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 : الاستعمال هذا من الغرض

 ساكنيةالالمجاورات  من  مجموعةهو خلق  (R4) الكثافة إلى المرتفعةالمتوساطة  الساكنية المنطقة إنشاا  من الغرضإن 

  .مدنالومراكز  حيا الأ مراكزمن  جموعةمب مدعومةوالالكثافة  إلى مرتفعة متوسطة

  غاللا  والمتواجد  الحجم إلى كلير متوسا  ساكني تطويريتمثل في  (R4)المساتقللي المنشاول للمنطقة الساكنية  الطابع إن

يجب أن و ،ومركز الحاضاار  مدنالومراكز  حيا الأ مراكز بشاالكة من  والمدعومة الدوحة لللدية الداخلية الأجزا   ضاامن

الر يسااية  والطرق العام النقل وسااا ل  من بالقرب السااكان  من كلير عدل اسااتقرار التطوير عمليات من النوع هذا يعزز

التطوير في  عمليات ما تتميز غاللا  و. يةالترفيه مناطقالو التجارية  الأنشااطةمن  ةيلمسااافة  ر كونها على إلىبالإضااافة 

 العا لية لأسارا حداتبالإضاافة إلى و زواجلألالعزاب وأخرى  وحدات مثل الوحدات دل متع ساكنيةال نماطبالأهذه المنطقة 

 المساااحاتلضاامان توفير ما يكفي من  يالحكوم تدخلالمسااتويات عالية من  التطوير في هذه المنطقة تطلبيو .المفرل 

  وتنحصر ،الهكتار /شخص (300) إلى( 241)  من (R4)المتو عة للمنطقة السكنية   الكثافة تتراوحالمفتوحة والمساجد. 

 :على النحو الآتيهذه المنطقة في بها  ىأنماط اللنا  الموص

 )بلوكات(. السكنية العمارات تطوير •

 .المتصلة السكنية العمارات تطوير •

 .الأفنية ذات السكنية العمارات تطوير •

 الأهداف:

 السكنية: الخاصة بالمجاورات هدافالأ

 .المحيطة السكنية المناطق طابع مع وتتكامل تتوافق والتي للمو ع، المستقللية السكنية التنمية تشجيع •

 .للمنطقةتحسين الطابع اللصري والليئي  •

 .الأنشطة غير السكنيةتطوير منع  •

 .الهكتار / نسمة (300) ( إلى241) تخطي  وتصميم أحيا  متوسطة إلى مرتفعة الكثافة بكثافة سكانية من •

 .للمنطقة المنشول المستقللي الطابع تللي التي الملاني أنماط تعزيز •

 .زيال  خيارات نوع السكن المتاح للمجتمع لاخل المنطقة •

 الكثافة السكنية المستهدفة للمنطقة.لمتطللات ضمان تللية عمليات التنمية  •

 :للمو ع المنشول  الأهداف

مفتوحة ال المسااحاتخصاا صا ، وتحافع على توفير  ساتغللامليات تطوير المو ع لا تلالغ في التأكد من أن ع •

هتمام بعناصاار تنساايق وتجميل المو ع، والتي تعمل بدورها على تحسااين وتجميل كذلك الاالخاصااة بالمو ع و

 .ةالسكني المجاورات

 .المقترحة اللنا  لأنماط المتاح المو ع ومساحة أبعال مةمل  ضمان •

R4 



 

  (R4)المناطق السكنية متوسطة إلى مرتفعة الكثافة -التخطيطية والتصميمية للمناطق  للشتراطاتاللوا ح التنفيذية 

 

 
48  

اسااتخدام المو ع من خلل المحاف ة على وجول مساااحات مناساالة لعناصاار تنساايق  التأكد من عدم الملالغة في  •

 .وتجميل المو ع

 .التأكد من توفير مساحات كافية من المناطق المفتوحة للترفي  ليتم استخدامها من  لل السكان •

 المو ع.الوصول إلى سهولة السيارات وضمان  نت اراأكد من توفير عدل كافٍ من موا ف الت •

 :الملنى لتصميم المرجو  الأهداف

ما لوالحجم والشاكل والطابع الليئي(  نواحي )التصاميمالمن كافة  مة عمليات التنمية المساتقللية التأكد من مل •

 المنطقة العمرانية المحيطة.عمليات التطوير ب معيتسق 

 .السكنية المجاوراتوالمساحة والحجم مع خصا ص  رتفاعالامن ناحية  تتل مالتأكد من أن الملاني  •

 .المنطقةتحقيق  بالتأكد من أن الطابع المعماري للتنمية يعكس النم  العمراني المنشول  •

 التأكد من توفير كافة وسا ل الراحة للقاطنين بما في ذلك الإضا   والتهوية المناسلة. •

 .العامة المحيطة بها والمساحاترق التأكد من مراعا  عمليات التنمية لتصميم شلكات الط •

على توفر عوامل الخصاوصاية والراحة  الحفاظتشاجيع التنمية الساكنية ذات الجول  العالية، والتي من شاأنها  •

 .المل مة لسكان المنطقة

 المعمول ب  لقطع الأراضي الكلير  في حالة توفير مساحات عامة مفتوحة. رتفاعالاالسماح بزيال   •

 التأكد من مراعا  التصميم للمسافات الفاصلة بين الملني والملاني المجاور . •

تحديد ملمح الشوارع والنواصي  على يساعدو للمنطقة الحضري الطابع يعزز الملاني تصميم أن من التأكد •

 والفراغات العامة.
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 جدول استخدامات الأراضي

 مسموح مشروط مح ور

جميم مل طومرمتمأوماطت مي طومرم ميم مم   م ما 

طويدرج  تحت طلأنشممت  طويومميأا     

 مي طلأنشت  طويشايط .

مي تتأوا موممميأا  س وومممغي و ر   ا  

يوخضممممل اطممممراططمم ت ت   ا  تل 

طوصممم  اوه ي لاط ا وشمممي  طلأرطضممم   

طورغمدوتت يطضضممممم ىم ت ب ي طوي م ن  

طوي شمممبو   تل طلأرطضممم  طوصممم  او 

 طو  ئي .

 سك  

 تتأوا طوغي رطت طووك    )  أك ت(.
 

رغ رض مل تي  مومميأا     منشممت مي  

طاطممراطط ت طوخ  مم    اسممرخدطم ت  

 طويويأا    .

 سك  

 (مرص  )تتأوا بي رطت سك    

 ى  دق     

 ط ق ى د   

 سك  

 طلأى    ذطت طووك    طوغي رطت تتأوا

  طوياطىق طويجريغ   طوخ    

 طوي  طق طويفرأح  طوخ   

جي ل بي  م ت طورتأوا طويومممميأا   م   
(ه R3)م م طق   يأجم  ططممممراططم ت

(R4) 

 ل ضممميط نت ق و وممميأام مي تتأوا 
 طومخما طوومممممم حم م  ممط كم م مأممرما (1)
 (طوديح    دو   سرث  ء )

 ىايض موجد

مي نشمممم ط مومممميأا  س طولاي وشممممي    
طوميم مم نم  طوميمفمادو مي طوميمرمغممددو طومرم  

إجيمم و  موممممم حمم    مم ء  تحرأي ب ي 
(GFA )2م )10,000( ترج يز. 

 م  طق مفرأح 

 محت ت طو    طوغ م محت ت طوأ أد 

طورغدوتت يطضضممم ى ت ب ي مي بي      
 تتأوا   ئي 
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 (R4) الكثافة مرتفعة إلى متوسطة السكنية المناطق - التخطيطية والتصميمية للمناطق للشتراطاتاللوا ح التنفيذية 

 محي  الملنى الخارجيو تصميم المو ع .1

ارتدالات اللنا  )م( )الحد  

الحد الأ صااى  الألنى( 

 للرتفاع

معاادل اللنااا  

 المسموح ب 

الامساااااااحااة 

الاااماااغاااطاااا  

بااالاامااناااطاق 

 الخضرا  %

الااامسااااااااحاااة 

المغطاا  بااللناا  

)الااااااااحااااااااد 

 الأ صى( %

 (2مسطح  طعة الأرض )م

 )الحد الألنى(
 أمامي جانلي خلفي

5 3 3 
طرض  +  

5 
2.8 15 50 ≥600 

3 3 3 
طرض  +  

4 
2.3 10 50 <600 - ≥400 

3 2 3 
طرض  +  

3 
1.8 10 50 <400 - ≥300 

2 1.5 3 
طرض  +  

2 
1.3 10 50 <300 - ≥200 

 توضيحية:  اتملح 

ب   ما ب ي   ا ترضميط م شم ت يوك    تحرأي  صمأرو مسم سم  ضميط طوي  طق طوخضماطء   ما تصمي ا طويأ ل طو   ت    ب   •

 طو ور   يطورشج ا 

( م ى  1.5( م مي )2( م  داً مط )3: ورا زو دو طارتدطد طوج ن  /طوخ ف  و صممم   )2( م300 تل طلأرطضممم  طور  ت   بط ) •

 ح و  تأى ا إض ءو ط  غ   و  اف طويغ ش  .

 كحدٍ مدني.م ( 20)وج  من تضا طو و ي  ض ل يطحد ب ي طلأ    تأل  •

 (1.5:1طوحد طلأدني ولأ غ د  أ ) •

)طومحممد  أباعااال الامااو اع
 طلأدني(

 تل طلأرطضمممم  طوجمدودو 
يمشممممايبم ت طور ومممم ا 

   طوجدودو 

طويأطج   يوم ى  ى  م     ط طوأطج  ت طو • م( 12)

 و غض   طو غض.
 الفصل بين الملاني 

 
يومم ى  ى  مم     ط نأطىلا طويوممتح ت طو • م( 6)

 طويغ ش   طويأطج   و غض   طو غض.

يومم ى  ى  مم     ط نأطىلا طويوممتح ت طو • م( 4.5)

طويغ شممم   يطويأطج   و يومممتح ت   ا 

 طويغ ش   )سأطء   أطىلا مي  دين(.
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نأطىلا طويوممتح ت يومم ى  ى  مم     ط طو • م( 3)

  ا طويغ شمممم مم  يطويأطج مم  وجممدرطن 

 مصير  ) دين نأطىلا(.

 طي توممم يي  مديطر و تل طلأرطضممم  ذطت موممم ح  مك ا مط (7طابق أرضاااي   ) •

 .2( م2500)

 ملح ات توضيحية:

تخصايص ح ل   ى    س  ( طويوميأا2+  5)ط  ق مرضم  +   طارتف ع بط ط    ط  زو دو وومي  •

طويومممم حم ت طوغم مم  طويفرأحم   مثم   ،لكي ينتفع بهاا الجمهور طعاة الارض  من جز  تطوير

تخصم   وج   كي  طلأرطضم .   يطسمريت  هب ي مومرأ  طوشم رع يماطىق طوخدم ت طوغ م 

مط ختل حق مط مومممم حم  طويأ ل وك  و رفل   م  طوجي أر كيومممم حم  بم مم  مفرأحم   جزء

 لاه طويوم ح  كجزء مط طويأ ل لأ اطض ت ت     طحروم   وراي  ور و  ا طانرف ع طويشمرا ه 

 طويأ ل يحو   نو   طويو ح  طوت     .

ى ا ب ي  تل طلأرطضمممم  طوأط غم  دطخم  حمديد طوتاوق طومدطئاي   طاطممممراططم ت  ملاه ت ت ق •

  تل ب يطوخ  مم    رتف ب ت طوي  ن    طاطممراطط تو ت ق طوحد طلأ صممي مط    ي   هطواط ل

 كطلب تطوير مشروط ويتم لراستها .خ رجس طوأط غ  طلأرطض 

مساااااحاات  طع  اختلف
 كلير الأراضي ال

 

 تصميم الملنى .2

• (50% ) 

 :ملح ة توضيحية

 طوش رع. يطوأطج  ت طويت   ب  ي جي لب نو   ىرح  طوجدرطن طويصير  و ت ق طاط  

نسااااالااة الاحااد الألناى لا 
الافاتاحااات إلاى الاجاادران 

 المصمتة

( م إدرطج ى  مممم  / 8  رتف ع وفأق طأوس مكثا مط )وشممممراط ى  مي جدطر م  ي  •

 ح جز م دي ى  طوأطج  .

 ملح ة توضيحية:

ودُرَج طوف    طوي دي إم  ب ي مورأ  بيأدي مي مى  ه ح ث وج  من وكأن ب ي بيقٍ ك فه من ويكط 

منيم ط ويكط طسممممرخمدطم  و رومممم ي إدرط  يمتحلم  طور   ا طوملاي وتام ب ي مغم وجم ت طوأطج م . كملاوم 

 يزخ رف ب ي طوجدرطن   دف طوحد مط طوات    يطوي   طو صاي طو  تج بط طأل طوجدطر.

تشاااااكاياال الاعاناااصااااار 
التصااااميميااة لواجهااات  

 طلأ صي( طوحد) الملنى

 بط: طتطوأحد ما ت   مو ح  و     •

 .2م( 57) يحدو سك    )مسرأدوأ( -

 .2م( 09 اى  نأم ) (1)سك    ذطت  يحدو -

 .2م( 125 اى  نأم ) (2)سك    ذطت  يحدو -

 .2م( 501 اف نأم مي مكثا ) (3)سك    ذطت  يحدو -

 ملح ة توضيحية:

 ت يطويأط ف ى  طو  أ.مو ح  طوشاى  طوحد طلأدني مط حجا طوأحدو ا وشي  

)طوحمد  مسااااااحاة الوحاد 
 طلأدني(
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 :ب ي طو حأ طلآت مزوج مط طوأحدطت ذطت طلأني ط يطويو ح ت طويخر ف   تأى اوج   •

 م صي.  حدٍ % ( 15سرأدوأ( )ميحدطت سك    ) -

  حد م صي.% ( 30 اى  نأم ) (1)يحدطت سك    ذطت  -

 ي.دنم  حدٍ % ( 40 اى  نأم ) (2)يحدطت سك    ذطت  -

 ي.دنم  حدٍ % ( 15) مي مكثا  اف نأم (3)يحدطت سك    ذطت  -

  مزيج من الوحدات

 

 تصميم الواجهات المطلة على الشوارع .3

  مومممرأ م ىأق ( 1.5م ومممأ  مرضممم   طوت  ق طلأرضممم  بط ) طرتف عوزود  او     م •

 طوش رع.

ً يطضممح وو     من وكأن مدخ  طويشمم  • ً يمائ    يوومم   طوأ ممأل إو س مط طوشمم رع  دين   

 طوو  رطت. طنرل ريجأد مي بأطئق  و   مأط ف 

 وج  من ورا حج   طوت  ق طلأرض  مورأ  طوو  رطت ى   طنرل ر  مأط فى  ح ل يجأد  •

 يذو  ورغزوز ط  ل طوي  ي ضيط مش د طوش رع. طوش رع بط طواؤو  مط

ى  يطج   طوت  ق   طو أطىلا يطوفرح ت طلأخا و     ما ت   طو ومم   طويخصممصمم  وفرح ت  •

 % كحد مدني.( 50طوش رع بط ) يطلأرض  طويت   ب 

حرأي يطج  ت طوت  ق طلأرضم  طويت   ب ي طوشم رع ب ي طوغ   ما طورغ  او   تمن   وج  •

 يخ ق ب صا طورشأوق طويائ .  

  تصميم الطابق الأرضي

 

 الأسوار والجدران .4

للواجهاة   صااااىالحاد الأ م.( 0)  •
)ممط نمم حم مم   الأمااامايااة

تشمي  طوشمأطرع  طوشم رع(
 طوائ و   يطوث نأو 

للواجهاة   صااااىالحاد الأ م.( 2.5) •
 الجانلية والخلفية
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 المفتوحة الفراغاتتصميم  .5

موم ح  محددو تومرخدم كيوم ح  خ  م  مفرأح          يو     من تشمري  ك  يحدو سمك    ب 

يطوخصممأ مم   يكلاو  طواطح   طاسممرجي ممط     طووممك نه مي طمماى  تأىا بأطم   وتسممرخدطم

 .و وك ن يطواى     طوغ م 

 طوحد طلأدني و يو ح  طوخ    طويفرأح : •

 و أحدو ذطت  اى  نأم يطحدو. 2م( 10) -

  اىر ط نأم.و أحدو طووك    ذطت  2م( 12) -

 و أحدو طووك    ذطت ثتث  اف نأم مي مكثا. 2م( 15) -

يك ي  ممكطه و     من وكأن و فاط  ت طويفرأح  طوخ  مممم  إمك ن   طوأ ممممأل طوي  طمممما إوي 

 .م  طق طويغ ش  طودطخ    ى  ك  موكط يمن تح ق م صي  در مط دخأل مطغ  طوشيس و  

الاماناااطاق الامافاتاوحااة 

 الخاصة  

 وك  يحدو سك   . 2م( 5 يغدل ) مشراك تأى ا م ت   مفرأح   وج  •

طودطخ    مي طوخ رج   ب ي حدٍ سأطء  طويشراك يفرأح  ورا تأى ا طوفاط  ت طومن   مط طوييكط •

   )مي كت ي (.

 هوغ  مطف لشممأطء مي م  طق   طق طووج  من ورأىا ى    يسمم ئ  طوراى س طويخر ف  )مث : م •

  ت مم ا  ( ميطوتند سممك  ) يت ومم ق طويأ ل م  طق يمومم ح ت طورشممج ا  ضضمم ى  إوي  

   (....إوخاو ض   يحي م ت و و  ح طووغ   طلأ

الاماناااطاق الامافاتاوحااة 
 )طوحد طلأدني(  المشتركة

 %.( 20)طوحد طلأدني طويت أ  تأى اه  •

 ملح ات توضيحية:

 طحرومم    ( % مط مومم ح  طويأ ل كيومم ح  مفرأح  يا ويكط 20و     من وخصمم  م  ا و   بط )

كجزء مط نومم   طور ت   مي مغدل طو   ء و يأ ل. كي  وج  ماطب و من تكأن  لاه طويومم ح  ب ي موممرأ  

 طوو  رطت مي طلأسأطر...طوخ. طنرل رطوش رع يوو   طوأ أل إو     دين يجأد مي بأطئق كيأط ف 

مومممم ح ت  تل   ططممممراطط تلاط طوشمممماط ى  ح ل بدم طورأطىق مل مي ط   تتأوا مط   طسممممرث  ءورا 

 طلأرطض  طوك  او.

الاماناااطاق الامافاتاوحااة 
)مت أ   اخرتف   العامة

موم ح ت  تل طلأرطضم  
 طوك  او ى ا(

يت وم ق طويأط ل إم  ط  غ  ً   سمرخدطم طو   ت ت يطلأطمج ر يطلأبشم   ي  ا   مي  وكأن طورشمج ا

. يويكط من   بشمم طلأ  اس ا ممف طوحج روه يطورزو طه ميك رضمم  تطلأ  ط ممت  ب   ويغ وج 

 . يفرأح  طوخ  طو  تيو حطوتو ا كلاو  ى  ت     مرت   ت 

مناطق التشجير وتنسيق 

 اللناد سااااكياب/المو ع 

 )طوحد طادني(
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 ي اف جي ل طوياطىق طويأجأدو مب ي سممممت  طوي  ي )خزطنمم ت طوي مم ه تكأنو     من  •

 هطوي  يجي ل جمدرطن  م مط حمديد ( 4)  ب ي طرتمدطدطويصمممم بمد ي اف طوخمدمم  يطور ل ف( 

 ح ث ا ورغد    طارتدطدطتطق  يضممل مط  ق طلأ ي ر طوصمم  ب   )طودي( ى  م  يكطكي  و

 .سأر طووت  /ح جز  طرتف ع طرتف ب  

 .مست  طوي  ن  ي رأى ا طاى ت ب ووي   •

مل ا   ورحومم طب   مما ت ومم ق طويأ ل طو   ت   يذو     يو     من تحرأي  لاه طوشمماى ت ب  •

  ي  ي.ووت  ق طوغ أي ط

 ويكط من تورخدم  لاه طوشاى ت كي ت   مفرأح  مشراك . •

 توضيحية: ةملح 

طسمرخدطم   كي ت   مفرأح  ب م  ت م ح   و روم    مط  م شم  يمط طوييكط من تحرأي مسمت  طوي  ن  ب 

ديرطت طوي م ه ي اف ت   ا طويت س يب م  مممما طورل  م (  ح مث ا  ملاه طوي شمممم ت تحرأي ب ي  )مثم 

 م.( 2.4بط ) طرتف ب  ورغد  

  تا و ااعاد يسااااطح الملن

  أدوأم(طو) المرتفعة

( % 50(   وممم   )طوأطج   طلأم م   طرتدطدضممميط م ت   م ت   تشمممج ا )رأىا من وو      •

 .( م1.5( طجاو× )2ب ي من ترضيط بدد )
 اتالااواجااهاا مااعااالااجااة 

 )طوحد طلأدني( الأمامية

 

 

 محلت إضافية للليع بالتجز ة   .6

 من %( 1مسائت  يكا م مئ بسابي  ) يخصاي  يي   2   (1200) مسائتيائ يبلغ القسائم  الي  •

بكاا ة   البيع بئليجزم  لأبكااة  واسااييهلائ(  أقم أيامئ)  2  (50)  أو المبئب  بسااب  ييةي 

 :اليئلي  الميةلبئت يوف 

 دبى(أ )كحد ط   (25) بدد .1

 دبى(أ ( م )كحد24)طوش رع  باض .2

 مسممأطقتج ري مي  طمم رع ميه بياطن ماكز م ا   دمط ح كا( 1) ت غد مومم ى  .3

 طوفاج ن.

 –الليع باالتجز اة  محلت
 براجالشقق السكنية والأ

 

  المداخلو السيارات انت ارموا ف  .7

مأط ف  ططممممراطط تطوومممم  رطت مرأطى   مل مرت   ت ائح   طنرل روج  من تكأن مأط ف  •

 طوو  رطت ي / مي يى  ً و ي  دئ طورأج     و أزطرو طويغ   . طنرل ر
أماكن موا ف انت ار 

 السيارات 

 طلأرض طوت  غ  .ست  ىأق مورأ   طرتف عم كب صي ( 1.5) •

 دمج طلأجزطء طو  رزو ى  طوأطج  ت كجزء م    مي حج     غ   ا ت و ق طويأ ل. وج  •

القلو  طابق ارتفاع
فوق مستوى  )اللدروم(

)طوحد   الأرضسطح 
 طلأ صي(
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 طلأم م  . طارتدطدت ضيط م ت   طو و  ر طنرل ر   أجأد مأط ف يَ و  وُ  ا •

طويرأطجدو ى  طوت  ق طلأرضم  بط طواؤو   ي   وج  حج  جي ل مأط ف طنرل ر طووم  رطت  •

 ا وؤثا س   ً ب ي طويش د طوغ م.

تحدود ماير طوو  رطت  ياك   يطحدو وك  مأ ل ب ي ً  بنس و     دخأل طوو  رطت إوي وج   •

 ك ي  ممكط ذو . طويأ ل مط طوش رع طوث نأي

 .طوو  رطت ضيط حام طوتاوق طوغ م أجأد مأط ف طنرل ر   يَ و  ا وُ  •

 تصميمالمو ع وال

 

 


